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Заключение по результатам экспертизы
нормативного правового акта

N{инистерство экономики Пензенской области (далее - N4инист,ерсr,во) на
ОСНОВаНИи ПУнкта 2.3 Порядка проведения экспертизы нормативных правовых актов
ПеНЗенской области, затрагивающих вопросы осуществления предпринима,гельской
и инвесТиционноЙ деятельности, утвержденного постановлением Правиr,еllьс,гва
Пензенской области от |2.09,2013 ]\Ъ 682-пП (с шос.llе;lующими изменениями) (далее

ПОРядок Проведения экспертизы), и в соответс,lвии с Планом проведения
ЭКСПеРТиЗы деЙствующих нормативных правовых актов ПензенскоЙ об:lасти,
ЗаТрагивающих вопросы осуществления llредIIринимательской и иI,IвесI.иIциоItной
ДеЯТеЛЬНОСТИ на 2 полугодие 2а21 года, провело экспертизу IIос,гановJIеIIия
Правительства Пензенской области от 08.10.2015 Jф 552-пtI (Об у.гIjержlIеIIии
ПОРядка оПределения размера арендной платы за земельные участки, нахо/(япlисся I

собственности Пензенской области, И земельные участки,, государстI]еI{ная
СОбСтвенность на которые не разграничена, и предоставленные в аренду бсз TopгoB)
(далее - постановление), и сообщает следующее,

Постановление разработано ЩепаРтаментом государстtsеt{ноI,о имуIцсс,I,ва
Пензенской области (лалее - lепартамент).

Постановлением утверждается Порядок определения размера арендной lr.тtа,гы
За ЗеМеЛЬНЫе УЧаСТКи, НаХоДяЩИеся В собственности ПензенскоЙ обrtасти, и
земельнЫе участкИ, государственная собственностL на которые не разграIIичена, и
предоставленные в аренду без торгов (далее - Поряд1ок),

ПОРЯДОК разработан в цеJIях повыпIения эффектиrjl{ос,ги уIIравJIеIrия
ЗеМелЬныМи ресурсами ПензенскоЙ об.цасти и попоJIнения доходноЙ часl,и бтоll.жс,га
за счет поступления арендных платежей за землIо, i]o исполIIсние:

- Федерального закона от 25.10.2001 ЛЪ 137-ФЗ кО введеitии в дейсr,вие
Земельного кодекса Российской Федерации> (с последующими изменениями),

- Земельного кодекса Российской Федерации, постановления IIравит,е,lIьства
Российской Федерации от 16.07.2009 М 5В2 <Об основных принциtIах опрс/IсJIеIIия
арендноЙ платы при аренде земельных участкоI], FIаходящихся в государстtзсlIноЙ
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или муниципальной собственности, и о правиJIах опредеJIения размера ареII/ttIой
платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной tIJIаl,ы за :]емJIи,

находящиеся в собственности Российской сI>едерации> (с посJIеlцуюIIIими
изменениями),

- Закона Пензенской области от 04.03.2015 лгs 2693-ЗГIо <о регуrIироваI{ии
земельных отношений на территории Пензенской области>.

Предметом регулирования Порядка является механизм определения размера
арендной платы за земельные участки, находящиеея в собственности ГIеrrзсrrской
области, и земельные участки, государственная собственность на которые не

разграничена', и предоставленные в аренду без торгов.
Порядком установлено' следуюrцее.
Годовой размер арендной платы за земельный учас,гок, находяш{ийся Iз

собственности Пензенской области, и земельный участок, государстI]енная
собственность на который не р€Lзграничена, и предоставленный в аренду без ,l,opl,oB,

опрелеляется на основании кадастровои сl,оимости земеJIы{оi,о учас,гка и

рассчитывается в размере 1,5 процента от кадас,гровой стоимости земеJIьноI,о

участка в случае его предоставления юридическим лицам в соотвеl,с1,вии с

распоряжением Губернатора Пензенской обласr,и дJIя размспIения объектов
социально-культурного и коммунально-бытового назначения, реаJIизации
масштабных инвестиционных проектов при условии соответстI]ия указанIIых
объектов, инвестиционных проектов критериям, установленЕIым Законом
Пензенской области от 04.03.2015 J\Ъ 2693-ЗПО (О регулировании земельных
отношений на территории Пензенской области> (с последующими изменениями).

Годовой размер арендной платы за земе-тtьный учас,гок:, находящийся в

собственности lIензенской области, и земельный участок, госу/царстI]енная
собственность на который не разграничена, и предоставленный в аренду без ,l,оргов

юридическим лицам (собственникам зданий, строений, сооружений), получивItIим
статус управляющих компаний в установленном законодатеJIьством поря/{ке на
территории Пензенской области, в созданных на территории IIензенской об;tас,ги
индустриальных парках, расположенных на земель}{ом участке, нахоляtцемся в

собственности Пензенской области и земельном участке, госуларстI]снItая
собственность на который не разграничен'а, определяется на основании кадас,lpовой
стоимости земельного участка и рассчитывается в размере 1,5 процента о1,

кадастровой стоимости земельного участка. Размер арендной платы, опредеJIяемый
в соответствии с настоящим пунктом, устанавливается сроком IIа пя,гь
последовательных лет с даты заключения договора аренды земельного участка с

лицами, указанными в настоящем пункте
I'одовой размер арендной платы за земельный участок, находяu]ийся ts

собственности Пензенской области, и земельный участок, государственная
собственность на который не разграничена, и предоставленный в аренд} без торгов
юридическим лицам, для осуществления деятельнос,гиl, гrре7цусмо,гренной

концессионным соглашением, соглашением о государственно-час,гном парl,нерстве)
соглашением о муниципально-частном партнерстве, лицу, с которым закJIючены

указанные соглашения, определяется на основании кадастровой стоимосl,и
земельного участка и рассчитывается в размере 1,5 процента о], кадасr,ровой



с'гоИмости земельного участка. Размер арендноЙ [IJIа,гы] оlIре/{еJIяемыЙ I]

соотве],ствии с настоящим пунктом устанавливается сроком на IIя,гь

последовательных лет с даты заключения договора аренды земеJIьноt,о учас,гка с

лицами, указанными в настоящем пункте;
Годовой размер арендной платы за земельный участок, находяIIIийся в

собственности Пензенской области, и земельный участок, государстI]енная
собственность на который не разграничена, предоставленный в аренду без ,горгов

юридическим лицам для реализации масштабных инвестиционных проектов,
соответствующих критериям, предусмотренным Законом Пензенской области о,г

3 1.08.2017 J\Ъ 3069-ЗПО , (О мерах государственной полдержки граждаFI,
пострадавших от действий (бездействия) застройtциков, приI]JIекавших денежные
средства граждан на строитепьство (создание) многоквартирных домов на
территории Пензенской области>> (с последующими изменениями), рассчитывается I]

р€lзмере 0,1 процента от кадастровой стоимости земеJIьного участка.
Годовой размер арендной платы за земе.lтьный участок, нахоляшIийся в

собственности Пензенской области, и земельный участок, госуларс,l,веIIIIая
собственность на который не разграничена, права и обязанности по договору ареIr/{ы

которого на основании определения арбитражного суда о I]ерелаче объек,га
незавершенного строительства перешли к созданному в соотвеl,ствии со статьей
201.10 Федерального закона от 26 октября 2002 года JЮ 127-ФЗ (О
несостоятельности (банкротстве)>>, жилищно-строительному кооперативу или иному
специализированному потребительскому кооперативу, рассчитывается в размере 0,1

процента от кадастровой стоимости земельного участка.
Годовой размер арендной платы за земелыIый участок, находящийся в

собственности Пензенской области, и земе;tьный участок:, госу/{арстве}tная
собственность на который не разграничена, гIредос,гавленный в аренду без торгов в

соответствии с распоряжением Губернатора Пензенской области на основании
подпункта 3.1 пункта 2 статьи З9.6 Земельного кодекса Российской ФедераL{ии,

рассчитывается в размере 0,1 процента от кадастровой стоимости земеJrьного

участка.
В случае предоставления земельного участка, находяпIегося в собс,гвеннос,ги

Пензенской области, и земельного учdстка, государственная собственность на
который не разграничена, и предоставленного в аренду без торгов, на котором

расположены объекты незавершенного строительства, однократно для завершения
их строительства собственникам объектов незавершенного строительства в случаях,
предусмотренных пунктом 5 статьи З9.6 Земельного кодекса Российской
Федерации, годовой размер арендной пJIаты определяется в соответствии с
Федеральным законом от 29.07.199В J\b 135-ФЗ (Об оценочItой деятельнос,ги в

Российской Федерации) (с последующими изменениями).
В случае предоставления земелъного участка, находящегося.в собственIlости

Пензенской области, и земельного участка, государственная собсr,вегtIIость на
который не разграничена, и предоставленного в аренду без торгов, годовой размер
арендной платы определяется на основании кадастровой стоимости земеJIьного

участка и рассчитывается в размере:
- 0,6 процента от кадастровой стоимости в отношении:



а) земельного участка, шредоставленFIого гражданам для индиви/{уаJIьI{ого
жилиIцного строительства, ведения личного подсобног<r хозяйства в граrrицах
населенного пункта, садоводства, гражданам и крестьяFIским (фермерским)
хозяйствам для осуществления крестьянским (фермерским) хозяйс,гвом eI,o

деятельности в соответствии со статьей 39.18 Земельного колекса Российской
Федерации, размещения гаражей, индивидуальных жилых домов;

б) земельного участка, предоставленного гражданину дJIя сеIIокопIения,
выпаса сельскохозяйственных животных, ведения огородничества иJIи земсльFIого

участка, расположенного за границами населенного пункта, гражданину /]JIя 1]едеIIия

личного подсобного хозяйства;
в) земельного участка, предназначенного для сельскохозяйст,венного

использования в размере земельного налога, рассчитанного в о,гношеI{ии ,гакого

земельного участка, в случае заключения договора аренды земельного участка:
1) с лицом, которое в соответствии с Земельным кодексом Российской

Федерации имеет право на предоставление в собственность бесплатно земельного
участка, находяшегося в государственной или муниципальной собственности, без
проведения торгов в случае, если такой земельный участок зарезервироtsан /_(JIя

государственньiх или муниципальных нужд либо ограничен в обороте;
2) с лицом, с которым заключен договор о комплексном развитии территории

жилой застройки, если земельный участок образован в границах терри,гории, ts

отношении которой принято решение о комплексном развитии территории жилой
застройки, и предоставлен указанному лицу;

З) с лицом, заключившим договор об освоении территории I] I{сJIях

строительства и эксплуатации наемного дома коммерческого исIIоJIьзования или
договор об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемFIого

дома соци€шьного использования, в отношении земельного участка,
предоставленного этому лицу для освоения территории в целях строительства и
эксплуатации наемного дома коммерческого использования или для освоения
территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального
использования, и в случаях, предусмотренных законом Пензенской об;tаст,и, с

некоммерческой организацией, созданной Пензенской облас,гыо иJlи
муFIиципаJIьным образованием для освоения территорий в целях строитеJIьсl,ва и
эксплуатации наемных домов социаJIьного использования, в отношении земеJiьI{ого

участка, предоставленного этой организации дJrя освоения территории в цеJIях
строительства и эксплуатации наемного дома социаJIьного использования;

4) с гражданами, имеющими в соответствии с федеральными законами,
законами Пензенской области право на первоочередное или вrIеочере/It{ое
приобретение земельных участков;

5) в соответствии с пунктом З илtи 4 статьи З9.20 Земельного колекса
Российской Федерации с лицами, которым находящиеся на нелепимом земеJIьном

участке здания, сооружения, помеrцения в них принадлежат на прdве оперативFIого

уIIравления;
6) с членом садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого

объединения граждан или с этим объединением в случае, если земельные участки
образованы из земеJIьного участка, предоставленного до дня вступления в силу



ФедеральнOго закона от 25.10.2001 J\Ъ 137-ФЗ <() rзведении в ддейстtзие Земе.lltllоt,сl
кодекса Российской Федерации> (с IосJIедуюIцими и:]менеIIиями) /UIя веIIеIIия
садоводства, огородничества садоводческому, огоролническому некоммерческому
объединению граждан либо иной организации, при которой было создано иlIи
организовано указанное объединение, или земельные участки, которые образованы
из таких земельных участков и относятся к имуществу общего tIоJ]ьзоваtIия,
являются зарезервированными для государс,гвенных или муI.IиIIипаJIьItых IIужл "rtибо
ограничеЕIными в обороте.

Годовой размер арендной платы за земельные участки, нахо/]я[Iиеся в

государственной или муниципальной собственности и rIредоставJIеFIIIые /_цJIя

размещения объектов, предусмотренных llодпунктом 2 статьи 49 Земе.ltьноt,о
кодекса Российской Федерации, а также для проведения работ, связанных с
пользованием недрами, не может превышать размер арендной платы, рассчи,ганttый
для соответствующих целей в отношении земелы{ых участков, находящихся в

федеральной собственности.
В случае переоформления права постоянного (бессрочного) поJIьзования

земельными участками на право аренды земельных учас,гков в сооl,ве,гс,гвии с
пунктом 2 статьи 3 Федерального закона от 25.10.2001 J\Ъ 137-ФЗ <О введении в

действие Земельного кодекса Российской Федерации> (с после/Iующим
изменениями) годовой размер арендной п:Iаты устанавливается в размерс:

- 2 процен,гов кадастровой стоимости арендуемых земельных участков;
- 0,3 гrроцента кадастровой стоимости арендуемых земеJIыIых учасl,ков из

земель сельскохозяйственного назначения;
- 1,5 процента кадастровой стоимости арендуемых земеJlьных участков,

изъятых из оборотаили ограниченных в обороте.
В случаях, предусмотренных пунктом 15 статьи З ФедераJIьFIоI*о закона о,г

25.10.2001 JЮ 137-ФЗ (О введении в действие Земельного кодекса Российской
Федерации> (с последующими изменениями), ежегодная арендная IIJIa,l,a за
земельный участок устанавливается в размере:

- 3 процентов от кадастровой стоимости земельного участка в случае, есJIи
объекты недвижимости на предоставленном земельном участке не I]ве/-цены в

эксплуатацию по истечении двух лет с даты закJIючения договора аренлы
земельного участка;

- б процентов от кадастровой стоимости земельного участка в случае, есJIи
объекты недвижимости на предоставленном земельном участке не вt]с/(сIIы в

эксплуатацию по истечении трех лет с даты заключения договора арен/(ы
земельного участка.

В случае предоставления земельного участка собс,гвепIIику здаttий,
сооружений, право которого на приобретение в собственность земельного участка
ограничено законодательством Российской Федерации, годовой размер арендной
платы определяется в размере 1,5 процента от кадастровой стоиrоЪr,", IIо не l]ып]е

земельного налога, установленного в отношении предназначеI{ных для
использования в сходных целях и занимаемых зданиями, сооружениями земеJIьFIых

участков, дIrя которых указанные ограничения права на приобрсr-ение в

с обственность отсутствуют.



r'одовой размер арендной платы за земезrьный участок, нахо/Iяпlийся в
собствеtlности Пензенской области, и земельный участок, госуJtарс,l,веI,IIlая
собственность FIa которыЙ не разграничена, из земель сеJIьскохозяйсr,веtlIlого
назначения, предоставленный крестьянским (фермерским) хозяйсr,вам, за
исключением случая, определенного в подпункте ((а)) пункта \.4 I1орядка,
сельскохозяйственным организациям, участвуюlцим в программах I,ocylцapcтBeHHoй
поддержки в сфере развития сельского хозяйс,гва, для ведения сельского хозяйства
или осуществJIения иной связанной с сельскохозяйственным произIjоl(сl,вом
деятельности определяется IIа основании кадастровой стоимости земельноI,о учасl,ка
и рассчитывается в размере 1,5 процента от кадастровой стоимости земеJIьного

участка.
Годовой размер арендной платы за земельный участок, находящийся в

собственности Пензенской области, предоставленный в аренду без торго]] дJIя

размещения зданий и сооружений для занятий спортом, рассчитывается I] размере
1,5 процента от кадастровой стоимости земельного участка.

В Порядке также установлен расчет годового размера арендной платы за
земельные участки, находяIциеся в собственности Пензенской области, и земельные
участки, государственная собственность на которые не разtраничена, и
предоставленные в аренду без торгов, за исключением случаев, указанных в рчLзI{еJIе
1 Порядка, и определены особенности изменения размера арендной IIJIаты за
земельные участки, находящиеся в собственности Ilензенской облас,ги, и земеJIьные

участки, государственная собственность на которые не разграIIичеIIа, и
предоставленные в аренду без торгов.

В рамках проведения экспертизы постановления с 1З,07.2021 rro 06.08.202|
проводились публичные консультации.

Извеrцение о размеtцении уведомления о провеlIеrIии ttуб"шичных
консультаций размещаJIось на официальном сайте N4инис,герс,гва экономики
пензенской области (далее
(httрs://есопоm.рпzrеg.rulпеws/оЬshсhеstчо/302Вl)инаправляJIосьвадрес
организаций, представляющих интересы предпринимательского сообrцества в

Пензенской области, в адрес:
- Пензенской областной торгово-прсiмышленной палаты,
- Обrцественной организации <!еловая Россия>>,

- Ассоциации промышленников Пензенской области,
- Обrцественной организации <ОПОРА России>>,
- Уполномоченный по защите прав предпринимателей в [Iензенской об-шас,ги;

- Управления федеральной антимонопольной службы Пензенской об-цасти.
По итогам гlубличных консультаций в адрес МинистсрстI]а замечаний и

предложений, полученных в связи с размеш{ениеМ постановления на официаIьном
сайте, не поступало.

Вместе с тем, Порядок не учитывает положений Федералiного закона от
05.04.2021 J\Ъ 79-ФЗ (О внесении изменений в отдельные законолатеJIьные ак,гы

Российской Федерации) в части размещения гаражей для собственных нужд.
В этой связи предлагаем рассмотреть вопрос о корректировке IIуIIкта |,4

раздела 1 Порядка с учетом норм вышеназванного Закона,



FIa основании проведенной экспертизы приказа, Министерством сделан выI]од
о необходимости его доработки с учетом указанных замечаний.

Настоящее заключение размещено на офици€шьном сайте VIинистерстI]а в
информационно-телекоммуникационной сети кИнтернет> (http://econom.pnzreg,ru/,
раздел кОценка реryлирующего воздействия>).

Врио VIинистра С.В. Капралов

Баранова Т.Ф.
Тел, +7(84l2)59-З1-64


